Ajuntament de L'Hospitalet

CODI DE VERIFICACIO  0F492B57236X695E05N0

PROCEDIMENT  A350 Plans de millora urbana (PEMU) Ajuntament de L'Hospitalet

Data 24-07-2020
EXPEDIENT NUM.  AJT/38427/2020 DOCUMENT NUM.  354920/2020 Numero RES/7046/2020

AREA  Planificaci6 Estratégica i Econdmica, Joventut i Esports

UNITAT  Agéncia de Desenvolupament Urba

INSTRUCCIO D'APLICACIO ALS PLANS DE MILLORA URBANA D'IMPLANTACIO DE L'US
HOTELER A L'AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM PER A
LA REGULACIO DE L'US HOTELER AL SUD DE LA GRANVIA DE L'HOSPITALET DE LL. (A
L'ENTORN DE LA FIRA | DE L'EIX DE LA GRANVIA).

El Tinent d'Alcaldia, titular de I'Area de Planificacié Estratégica i Econdmica, Joventut i Esports,
en exercici de les facultats que per a I'administracié executiva li corresponen a aquesta Area
pel Decret 6387, de 3 de juliol de 2020, en relaci6 amb el procediment que es segueix per
aprovar la instruccié relativa als plans de millora urbana d’'implantacié de I'is hoteler a I'ambit
del text refés de la Modificacié puntual del PGM per a la regulacié de I'is hoteler al sud de la
Granvia de I'Hospitalet de Llobregat (a I'entorn de la Fira i de I'eix de la Granvia).

Atés que la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I’Ambit Metropolita de Barcelona, en sessi6 de
data 10 juliol de 2020, va aprovar definitivament el Text refés de la Modificacié de PGM per a la
regulacié de I'is hoteler al sud de la Granvia de I'Hospitalet de Llobregat, a I'entorn de la Fira i
de l'eix de la Granvia.

Atés que l'article 3 de la normativa de la MPGM, abans esmentada, disposa que “a les zones
industrials incloses dins de I'ambit de la modificacié puntual del PGM es podra autoritzar la
implantacié de I'us hoteler, definit a l'article 2 de la normativa, mitjiancant la formulacio i
aprovacio de plans de millora urbana’.

Atés que el referit Text refds disposa que el sostre edificable total maxim destinat a Us hoteler
queda fitxat en 45.000 m2. Per aquest motiu i amb la finalitat de facilitar la formulacioé i la
tramitacié dels plans de millora urbana que es proposin, és convenient aprovar una instruccio
que estableixi unes directrius per al desenvolupament del nou Us hoteler a I'ambit que
assenyala 'esmentat Text refos.

Atés que la instruccio relativa als plans de millora urbana d’implantacio de I'is hoteler a 'ambit
del Text refés de la MPGM, que es proposa per a la seva aprovacid, determina I'ordre
cronolodgic per a l'assignacioé de la reserva del sostre per a us hoteler, fins arribar al limit de
saturacié de I'oferta fixada en els 45.000 m2 abans esmentats.

Atés que aquesta instruccié també especifica que la tramitacié dels plans de millora urbana
que es proposin compliran amb els documents que els hi sén preceptius, d’acord amb I'art. 70
del text refés de la llei d’Urbanisme i els articles concordants del seu reglament, incorporant un
informe previ municipal aixi com aquells exigibles per les legislacions sectorials corresponents.

Vistos els informes emesos pels serveis técnics i juridics de I’Agéncia de Desenvolupament
Urba.

Vistos els articles 70 i 66 del DL1/2010, de 3 d’agost, Text Refos de la Llei d’'Urbanisme i els

articles 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme en quant
que regulen la figura del Pla de Millora Urbana.
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Vistos els articles 7 i 60 de la Llei 26/2010, de Régim juridic i de procediment de les
administracions publiques i article 6 de la Ley 40/2015 d'1 d’octubre, de Régimen juridico del
Sector publico i Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion
publica y buen gobierno.

El Tinent d’Alcaldia, titular de I'Area de Planificacié Estratégica i Economica, Joventut i Esports,
en exercici de les facultats que li han estat delegades en virtut del Decret de I'Alcaldia-
Presidéncia num. 6389/2020, de data 3 de juliol, (BOP 13/07/2020),

RESOL:

Primer.- APROVAR la instruccié d’aplicacié als plans de millora urbana d’'implantacié de I'is
hoteler a I'ambit del text refés de la Modificacié puntual del Pla general metropolita (PGM) per a
la regulacié de I'is hoteler al sud de la Granvia de I’'Hospitalet de Llobregat, amb el text integre
que és el seguent:

“INSTRUCCIO RELATIVA ALS PLANS DE MILLORA URBANA D’IMPLANTACIO DE
L’US HOTELER A L’AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
DEL PLA GENERAL METROPOLITA (PGM) PER A LA REGULACIO DE L'US
HOTELER AL SUD DE LA GRANVIA DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT (A
L’ENTORN DE LA FIRA | DE L’EIX DE LA GRANVIA), APROVAT DEFINITIVAMENT
PER LA CTUAMB EN DATA 10 DE JULIOL DE 2020.

1. Introduccid

En data 10 de juliol de 2020 la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de I'’Ambit Metropolita
de Barcelona (CTUAMB), va aprovar definitivament el Text refés de la Modificacié de
PGM per a la regulacié de I'is hoteler al sud de la Granvia de I'Hospitalet de Llobregat
(a I'entorn de la Fira i de I'eix de la Granvia).

A l'article 3 de la seva normativa es disposa que “a les zones industrials incloses dins
de I'ambit de la modificacié puntual del PGM es podra autoritzar la implantacié de I'us
hoteler, definit a I'article 2 de la normativa, mitian¢ant la formulacié i aprovacié de plans
de millora urbana”.

Els Plans de Millora Urbana (PMU) que es formulin hauran de complir amb el limit de
saturacié de l'oferta hotelera (article 4 de I'esmentada normativa), els parametres
d’edificacio (article 5), les cessions urbanistiques corresponents (article 6), el terminis
d’execucié (article 7) i les disposicions addicionals que completen la normativa integrant
del Text refds de la Modificacio assenyalada.

La iniciativa per a la formulacio del PMU és privada i en concret correspon als
propietaris de les finques de I'ambit que projectin la implantacié d’una activitat hotelera.

2. Objecte

Aquesta Instruccié té per objecte establir unes directrius per facilitar la formulacio i
tramitacié dels Plans de Millora Urbana.

3. Ambit

L’ambit ‘aplicacié de la present instruccié és el mateix que assenyala el Text refés de la
Modificacio puntual de PGM pel qual es pot autoritzar la implantacié de I'is hoteler
mitjancat la formulacid i aprovacié de Plans de Millora Urbana, i que correspon a les
parcel-les ubicades en les emplagaments seglents:

Avinguda de Vilanova, numero 392.
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Carrer de les Ciéncies, numeros 102 al 134, 55 al 67 i 71 al 155.

Avinguda de la Granvia de I'Hospitalet, nUmeros 149 al 151 i 155 al 181.

Carrer de José Agustin de Goytisolo, numeros 6 al 12, 30 al 46, 15 al 21i 29 al 57
Carrer de Montserrat Roig, numeros 14 al 26, 34 al 66, 9 al 29 i 49 al 53.

Carrer de la Botanica, numeros 72 al 96, 116 al 120, 21 al 23 i 29 al 117.

Carrer del Primer de Maig, numeros 54 al 74 i 53 al 73.

Carrer de Miguel Hernandez, numeros 46 al 92, 114 al 128, 134 al 1361 77 al 95.
Carrer de Salvador Espriu, numeros 26 al 36, 21 al 23, 35 al 43 i 51 al 55.
Avinguda de Joan Carles |, numeros 38 al 56 i 53 al 63.

4. Informe previ a la tramitacié dels Plans de Millora Urbana (PMU) per a la
implantacio de I’'as hoteler en una ubicacié especifica.

Abans d’iniciar la redaccié del PMU, els propietaris interessats hauran de sol-licitar
I'Ajuntament de I'Hospitalet, a través de la seva Agéncia de Desenvolupament Urba
(ADU), un informe sobre la disponibilitat del sostre destinat a I'is hoteler fitxat en el
Text refés de la Modificacio puntual de PGM, en un maxim total de 45.000 m?, indicant
la parcel-la on es pretengui desenvolupar I'is hoteler.

Aquest informe previ, de caracter informatiu i sense que suposi en cap cas reserva de
sostre d’Us hoteler, s’haura d’ajuntar posteriorment amb la resta de la documentacio
propia per a la sol-licitud de tramitacio del Pla de Millora Urbana que es formuli als
efectes de la implantacio de I'Us hoteler.

Si en un termini de tres mesos no es presenta a aprovacié el corresponent PMU,
s’entendra que la persona que ha sol-licitat la informacié ha desistit de formular el
planejament.

5. Registre de la sol-licitud, junt amb I'informe previ i la resta de documentacié
pertinent, per a la tramitacié dels Plans de Millora Urbana (PMU) i 'assignaci6 de
la reserva de l'edificabilitat per a la implantacié de I'is hoteler en una ubicacié
especifica.

Seran les dates i les hores que figurin en les sol-licituds presentades en els registres
habilitats segons la legislacié vigent, necessariament acompanyades per I'informe previ
(indicat al punt 4rt. d’aquesta instruccid) i la resta de la documentacié pertinent per a la
tramitacié del Plans de Millora Urbana (establerta a I'article 70 i que remet a l'article 66
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova del Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya - TRLUC), les que fixin cronoldgicament l'ordre en
'assignacié de la reserva del sostre destinat a I'is hoteler, fins arribar al limit de
saturacié de I'oferta hotelera, fitxat en un maxim de 45.000 m?, sense perjudici de les
baixes que es puguin produir per caducitat de I'expedient o desestimacio de I'aprovacio,
ja sigui en la fase inicial o en la definitiva.

6. Documentacié relativa a la tramitacié dels Plans de Millora Urbana (PMU).

A més del que especifica el punt anterior sobre la documentacio relativa als Plans de
Millora Urbana, reflectit als articles 70 i 66 del Text refés de la Llei d’'urbanisme i detallat
en els articles 84 al 89 i I'article 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, sobre el contingut i la documentacié que
hauran de conformar els Plans de Millora Urbana que desenvolupin I'iUs hoteler en
I'ambit del Text refés de la Modificacié de PGM per a la regulacié de I'is hoteler al sud
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de la Granvia de I'Hospitalet de Llobregat, hauran d’incloure els seglents documents i
justificacions:

- Un estudi de mobilitat generada en el qual s’acrediti el correcte funcionament de les
xarxes i modes de transport, amb la incorporacié, a carrec del promotor, de les
actuacions que siguin necessaries a aquest efecte i, en tot cas, caldra garantir que no
s’empitjora a les hores punta el nivell de servei dels elements funcionals del conjunt
viari format per la carretera C-31 i C-31-LD, havent d’executar al seu carrec qualsevol
de les mesures de proteccid derivades de la possible contaminacié acustica o
enlluernament produides o afectades per i des d’aquestes vies.

- Als PMU d'aquelles parcel-les afectades pel risc d’'inundacions de I'avinguda amb
periode de retorn de 500 anys, s’'incorporara la documentacié necessaria a efectes de
la justificacié davant I'administracié hidraulica competent de les mesures adoptades.

7. Cessions urbanistiques

En els PMU s’haura de quantificar i justificar els deures de cessio obligatoria i gratuita
dels articles 43 i 100 del TRLUC:

- Cedir gratuitament el sol corresponent al 10% de l'increment de I'aprofitament
urbanistic que possibiliti la implantacio del nou us hoteler.

- La cessi6 de les reserves de sol per a sistemes urbanistics com a minim de 22,5 m?
per cada 100 m? de sostre destinat a nou Us hoteler per a zones verdes, espais publics
i equipaments publics. D’aquesta reserva un minim de 15 m? de sol per cada 100 m?
residencial (hoteler) es destinaran a zones verdes i espais publics. Les cessions de
reserva inclouran la seva urbanitzacio.

- D’acord al punt 3 de larticle 43 del TRLUC, la cessié de sol amb aprofitament pot
ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora de I'ambit dels PMU si
resulta materialment impossible individualitzar en wuna parcel-la urbanistica
I'aprofitament que s’ha de cedir. En aquest suposit, la cessié pot ésser substituida pel
I'equivalent del seu valor econdmic que s’ha de destinar a conservar, administrar o
ampliar el patrimoni public del sol.

- D’acord amb l'apartat c) del punt 4 de l'article 100 dels TRLUC, en el cas de les
reserves per a sistemes exigides no es puguin emplacar en el mateix ambit dels PMU,
per raons d’impossibilitat material, es poden substituir per I'equivalent del seu valor
econOmic, que e l'ajuntament ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir
espais lliures o equipaments de nova creacio en el municipi.

8. Condicions i terminis en I’assignacié de la reserva de sostre destinat a I'Gs
hoteler de les sol-licituds de tramitacié dels Plans de Millora Urbana (PMU) per a
la implantacié de I’is hoteler en una ubicacio especifica.

Les sol-licituds rebudes per a la tramitacid6 dels Plans de Millora Urbana que no
incorporin tota la documentacio ni complimentin els preceptes assenyalats en els punts
5, 6 i 7 d’aquesta instruccio, li seran d’aplicacié allo disposat a l'article 89.2 i 3 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (TRLUC), pel que fa a la suspensié de la tramitacié quan els defectes
siguin esmenables, on en el seu cas procedira la denegaci6 de I'aprovacié inicial quan
no ho siguin.

Els acords de denegaci6 de I'aprovacio inicial, comportaran automaticament la pérdua
de l'assignacio de la reserva del sostre destinat a I'is hoteler.
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Els acords de suspensié de l'aprovacidé quan els defectes siguin esmenables no
comportaran la pérdua de I'assignacié de la reserva del sostre destinat a I'is hoteler,
sempre i quan siguin esmenats en el termini atorgat. En tot cas la paralitzacié dels
expedients per un termini superior a tres mesos per causa imputable a la part
promotora en produeix la caducitat, d’acord amb la legislaci6 de procediment
administratiu comu, amb el mateix efecte de pérdua de I'assignacié de la reserva del
sostre destinat a I'Us hoteler.

La reserva de I'assignacié també es perd en cas de denegacié de I'aprovacié definitiva
0 en cas que s’aprovi amb prescripcions i aquestes no siguin complimentades pel
promotor del PMU en un termini de tres mesos.

9. Vigéncia

La present instruccio sera vigent des de el dia segiient a la seva publicacié i en tant no
sigui substituida per una altra instruccié o derogada per una norma de rang superior.

10. Expedient tramitat amb anterioritat a I’aprovacié de la MPGM

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'ambit de Barcelona, en sessio celebrada el 13
de febrer de 2018, i en relacio a la Modificacié puntual del Pla General Metropolita de la
parcel-la situada al carrer de la Botanica, num. 41, de I'Hospitalet de Llobregat, per la
qual es proposava el canvi de qualificacié urbanistica de la parcel-la per admetre I'is
hoteler d'un maxim de 5.013,30 m? de sostre, va acordar suspendre l'aprovacio
definitiva fins que un text refos incorporés, entre d’altres, 'ampliacié de I'ambit de la
modificacié a aquelles arees del poligon industrial Gran Via on les condicions
d’adequada accessibilitat i proximitat a la fira i a I'eix terciari de la Gran Via, puguin
resultar equiparables per implantar I'Us hoteler. EI document relatiu al Text refés de la
Modificacio de PGM per a la regulacid6 de I'is hoteler al sud de la Granvia de
I'Hospitalet de Llobregat (a I'entorn de la Fira i de l'eix de la Granvia), aprovat
definitivament per la CTUAMB el 10 de juliol de 2020, que ha estat I'origen d’aquesta
prescripcid, habilita la continuitat del tramit de la figura urbanistica suspesa en data 13
de febrer de 2018, i en rad d’aquesta circumstancia s’estableix com a primera reserva
efectiva, dels 45.000 m? de sostre contemplats com a maxim, els 5.013,30 m?
corresponents a 'esmentada Modificacié de PGM suspesa. L’'Hospitalet de Llobregat, a
16 de juliol de 2020.

11. Entrada en vigor

Aquesta instruccié entrara en vigor I'endema de la publicacié del Text Refés de la
Modificacio de PGM per a la regulacid de I'is hoteler al sud de la Granvia de
I'Hospitalet de Llobregat (a I'entorn de la Fira i de I'eix de la Granvia) al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.”

Segon.- PUBLICAR aquesta resolucio a la seu electronica i a la intranet municipal.
Tercer.- COMUNICAR aquesta resolucié a I'Area d’Espai Public, Urbanisme, Habitatge i

Sostenibilitat, a I'’Area de Planificacio Estratégica i Econdmica, Joventut i Esports i a 'Agéncia
de Desenvolupament Urba per al seu coneixement i als efectes adients.
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Contra aquest acte de tramit no qualificat, que no exhaureix la via administrativa, no es podra
interposar cap recurs, sense perjudici del disposat a l'article 112.1 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Signat digitalment per:

El tinent d'alcaldia de I'Area
de Planificaci6 Estrategica i
Economica, Joventut i
Esports

Francesc J. Belver Vallés
24-07-2020 19:42
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